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1. Einleitung

1.1  Anlass

1.2 Workshop

1.3 Erarbeitung

Das revidierte eidgendgssische Raumplanungsgesetz (RPG 1) verlangt
eine konsequente Mobilisierung der inneren Nutzungsreserven. Dies
bedeutet einen Wandel der bisherigen Raumplanung hin zu einer ver-

starkten Siedlungsentwicklung nach innen.

Mit der Anpassung des kantonalen Richtplans (derzeit in Genehmigung
beim Bund] wird festgelegt, dass als Grundlage fir kiinftige Anpassun-

gen von QOrtsplanungen raumliche Leitbilder zu erarbeiten sind.

Das Kommunale Rdumliche Leitbild (KRL) soll in der Bevolkerung breit
abgestiutzt werden, um eine moglichst breite Akzeptanz zu schaffen. So-
mit kann gewahrleistet werden, dass das Endprodukt, eine kommunale,
behordenverbindliche Entwicklungsplanung, als Grundlage fiir die orts-
planerischen Tatigkeiten und weiterer Entscheidungsfindungen der Ge-

meinde in den nachsten Jahren dienen kann.

Die Erarbeitung eines KRL bendtigt zwingend die Mitwirkung der Bevol-
kerung, wobei die Mindestanforderung eine offentliche Mitwirkungsauf-
lage ist. Um alle Interessensgruppen einzubeziehen und um einen
maoglichst breit abgestitzten Konsens zu erreichen, wurde ein Work-
shop mit verschiedensten Interessensvertretern vor Erarbeitung des
KRL durchgefihrt. Die Ergebnisse des Workshops werden im Auswer-
tungsbericht dokumentiert und bildeten die Grundlage des vorliegenden
KRL.

Die inhaltliche Erarbeitung des Kommunalen Raumlichen Leitbildes
(KRL] erfolgte durch die Arbeitsgruppe KRL, begleitet durch die STW AG
fir Raumplanung (Christoph Zindel, Jonas Grubenmann]. Die formelle
Erarbeitung des KRL erfolgte durch die STW AG fiir Raumplanung.

Der konsolidierte Entwurf der Arbeitsgruppe lag am 14. November 2018

vor und wurde daraufhin dem Gemeinderat zur Behandlung tbergeben.

KRL Zuoz
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Die Arbeitsgruppe KRL bestand aus folgenden Interessensvertretern:
— Andrea Gilli (Gemeindeprasident, Vertreter Tourismus)
—  Flurin Wieser (Gemeindepréasident], bis Juli 2018
— Dr. Marc E. Wieser (Vertreter Planungskommission)
— Claudio Duschletta (Vertreter Gemeindeverwaltung)
— Niculin Arquint (Vertreter Gewerbe]
— AndriMarugg (Vertreter Landwirtschaft]
— Christian Klainguti (Vertreter Architektur / Baukultur]
— Roman Grossrieder (Vertreter Bildung / Soziales / Gesundheit]
— Hans Lozza (Vertreter Natur / Umwelt]

—  Paul Witschi (Vertreter Zweitheimische)

1.4 Behandlung im Gemeinderat

Das Kommunale Raumliche Leitbild wurde durch den Gemeinderat
behandelt um am 6. Februar 2019 zur Prifung durch das Amt fir

Raumentwicklung verabschiedet.

1.5 Stellungnahme des Amts fiir Raumentwicklung

Am 6. Marz 2019 reichte die Gemeinde Zuoz das Kommunale Raumliche
Leitbild dem Amt fiir Raumentwicklung Graubinden zur Stellungnahme

ein. Die Stellungnahme datiert vom 21. August 2019.

Das Amt fuir Raumentwicklung Graublinden &usserte sich in seiner
Stellungnahme umfassend zum Kommunalen Raumlichen Leitbild.
Insbesondere wird bemerkt, dass das Kommunale Raumliche Leitbild
sehr umfassend sei und generalisiert werden konnte. Konkrete

inhaltliche Konflikte werden in der Stellungnahme nicht benannt.

Die Gemeinde Zuoz erachtet den gewahlten Umfang und den
Detaillierungsgrad fur die eigenen Bedurfnisse als richtig.
Infolgedessen wurden aufgrund der Stellungnahme des Amts fir

Raumentwicklung nur geringflgige Korrekturen am Kommunalen

KRL Zuoz
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Raumlichen Leitbild vorgenommen. Im Wesentlichen wurde an der vom

Gemeinderat verabschiedeten Fassung festgehalten.

1.6  Offentliche Mitwirkungsauflage

1.7 Beschluss Gemeinderat

KRL Zuoz 7



V//4

2. Leitsatze

Die Gemeinde Zuoz strebt ein moderates Bevolkerungswachstum an.
Die Gemeinde Zuoz strebt eine demographisch und sozial ausgegli-
chene Bevolkerungsstruktur an. Insbesondere werden die jungen Er-

wachsenen dazu animiert in Zuoz wohnhaft und tatig zu sein.

Die Lebensqualitat in der Gemeinde Zuoz wird allgemein als hoch be-
urteilt. Das dafir massgebende Dienstleistungs-, Freizeit- und Bil-

dungsangebot wird aufrechterhalten.

Fur junge Familien sind geeignete und bezahlbare Wohnungen bereit-
zustellen. Dafiir eignet sich unter anderem das Gebiet Plagnoula.
Wohnbaugenossenschaften mit Beteiligung der Gemeinde unterstitzen

diese Zielsetzung.

Neue Wohnformen fur Senioren, speziell auch das Generationenwoh-

nen, sind zu fordern.

Die Zentrumsfunktionen der Gemeinde Zuoz sind zu starken. Der Dorf-
kern ist zu beleben. Insbesondere im Dorfkern wird das Dienstleitungs-

angebot erhalten und nach Mdglichkeit ausgebaut.

KRL Zuoz
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Der Tourismus bildet die Lead-Branche von Zuoz. Diese Arbeitsplatze
sind Jedoch heute mehrheitlich saisonal. Zukinftig sind vermehrt ganz-
Jahrige Arbeitsplatze bereitzustellen. Zuoz verfiigt Uber eine hohe Le-
bensqualitat. Die hohe Lebensqualitat muss genutzt werden, um
Arbeitgeber aus den Bereichen der neuen Technologien anzulocken.
Zuoz soll sich als Standort fir Unternehmen im Bereich der neuen

Technologien etablieren.

Fur die zukinftigen Betriebe sind attraktive Standorte bereitzustellen.

Wichtig ist zudem, dass die notwendigen Infrastrukturen bereitgestellt

werden (Verkehrsanbindung, Telekommunikationsanschliisse etc.).

KRL Zuoz
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2.3 Ortsbild / Nutzung / Freirdume / Verdichtung

Die bestehenden Bauten sollen besser genutzt werden.

Die bestehenden Bauten werden teilweise nicht optimal genutzt. Die
Nutzung, insbesondere im Dorfkern, ist zu intensivieren. Die alten Stalle
im Kern werden umgenutzt zu Arbeitsstatten sowie Erst- und Zweit-

wohnungen.

In den Ubergangsbereichen zwischen dem Dorfkern und den Aussen-

quartieren ist eine bauliche Verdichtung zu prifen.

Die Ubergangsbereiche zwischen dem Dorfkern und den Aussenquar-
tieren weisen teilweise Potential fiir eine bauliche Verdichtung auf. Die
Potentiale sind zu ermitteln um dort dann gezielt die Innenentwicklung

zu ermoglichen und zu fordern.

Das Bahnhofareal sowie die angrenzenden Grundstiicke werden auf-

gewertet und besser genutzt.

Das Bahnhofareal sowie die angrenzenden Grundstiicke weisen ein ho-
hes Entwicklungspotential auf, werden aber heute zurickhaltend ge-
nutzt. Diese Gebiete werden aufgewertet und ihre Nutzung intensiviert.
Auf dem Bahnhofareal sollen publikumsorientierte Nutzungen kombi-
niert mit Wohnen, Arbeiten und Dienstleistungen gefordert werden, dies

auch zur Steigerung der Attraktivitdt und Starkung einer guten OV-Er-

schliessung von Zuoz.

KRL Zuoz 10
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2.4 Tourismus / Freizeit

Das Freizeitangebot wird ausgebaut.

Das Freizeitangebot ist sowohl fur den Tourismus als auch die Lebens-
qualitat von zentraler Bedeutung. Das Freizeitangebot, insbesondere
auch fur die Sommer- und Herbstzeit, ist daher auszubauen. Beste-
hende Angebote wie der Golfplatz sind in die touristische Vermarktung
einzubeziehen. Die Schneesicherheit der Langlaufloipen ist mittels
kinstlicher Beschneiung zu gewahrleisten. Eine grosse Chance fur das

Freizeitangebot bietet das laufende Projekt Engadin Arena.

Der Nationalpark wird starker vermarktet.

Zuoz liegt nahe am Schweizerischen Nationalpark. Touristisch wird
diese Nahe zum Nationalpark allerdings ungeniigend vermarktet. Der
Nationalpark wird daher zuklnftig einen zentralen Eckpfeiler der tou-
ristischen Vermarktung von Zuoz bilden und in das Sommer- und

Herbstangebot integriert werden.

Die Infrastruktur am Berg wird qualitativ weiterentwickelt.

Das Gebiet um die Bergbahnen Zuoz soll sowohl fir den Winter als auch
fur den Sommer qualitativ weiterentwickelt werden. Ein kombinierter
Bade- und Speichersee starkt sowohl den Sommertourismus als ver-
bessert auch die Beschneiungsmaoglichkeiten der Pisten im Winter. Die

Sommernutzung wird durch neue Angebote gestarkt.

Das Angebot an touristischen Unterkiinften wird ausgebaut.

Grundsatzlich verfligt Zuoz tber ein gutes Angebot an touristischen Un-
terkiinften. Es fehlt jedoch an preisglinstigen Unterkinften (2-Sterne-
Segment] sowie an Familienhotels. Zudem fehlen .trendige” Unter-

kinfte, welche auf eine junge Zielgruppe ausgerichtet sind.

KRL Zuoz
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2.5 Kunst und Kultur

Das kulturelle Angebot der Gemeinde Zuoz ist zu erhalten und in der

Offentlichkeit starker zu prasentieren.

Zuoz verflgt Uiber ein umfassendes kulturelles Angebot. In der Offent-
lichkeit wird dieses Angebot jedoch zu wenig wahrgenommen. Das kul-
turelle Angebot ist daher in der Offentlichkeit starker zu prasentieren

und soll auch im Aussenraum sichtbar gemacht werden. Zuoz entwi-

ckelt sich zum kulturellen Zentrum des Oberengadins.

KRL Zuoz 12
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2.6 Natur/Landschaft / Landwirtschaft

Die Umsetzung des Natur- und Landschaftsschutzes ist zu starken.

Der Schutz von Natur und Landschaft ist rechtlich sichergestellt. Je-
doch ist die Umsetzung teilweise ungenigend. Die Umsetzung der Vor-

gaben, beispielsweise zu Wildruhezonen, muss konsequenter erfolgen.

Die Einheimischen und die Gaste mussen betreffend Natur- und Land-

schaftsschutz sensibilisiert werden.

Die verschiedenen Nutzungen (bspw. Freizeitnutzungen und Landwirt-
schaft] wirken sich teilweise nachteilig auf die Natur und die Landschaft
aus. Durch Sensibilisierungsmassnahmen wird das Verhalten der Ein-
heimischen und der Gaste positiv beeinflusst, sodass die nachteiligen

Auswirkungen minimiert werden kénnen.

Die Landwirtschaft ist in die touristische Vermarktung zu integrieren.

Die landwirtschaftlichen Betriebe weisen ein grosses touristisches Po-
tential auf. Dies umfasst sowohl agrotouristische Angebote (bspw.
Schlafen im Stroh, Erlebnis-Bauernhohe) als auch die Vermarktung von
betriebseigenen Produkten (bspw. Kase). Diese Tatigkeiten sind zu un-

terstutzen.

Den Landwirtschaftsbetrieben sind geeignete Standorte fiir ihre Be-

triebszentren bereitzustellen.

Die landwirtschaftlichen Betriebe leiden heute teilweise unter beengten
Platzverhaltnissen. Deshalb sind die landwirtschaftlichen Betriebe,
welche sich innerhalb des Siedlungsgebiets befinden, an Standorte aus-
serhalb des Siedlungsgebiets zu verlegen. Dadurch kdnnen auch nega-
tive Auswirkungen auf die Wohngebiete (Larm, Geruch] vermieden

werden.

KRL Zuoz
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2.7

Bildungsstandort Zuoz

Das bestehende Bildungsangebot inklusive Lyceum Alpinum ist beizu-

behalten und weiterzuentwickeln.

Die Gemeinde Zuoz verflgt Uber ein gutes Bildungsangebot tiber meh-
rere Bildungsstufen. Der Fortbestand dieses Bildungsangebots, spezi-
ell auch des Lyceum Alpinums, ist sicherzustellen und das Angebot ist

gezielt weiterzuentwickeln.

Das Bildungsangebot ist gezielt auf die gewiinschte Entwicklung hin

auszubauen.

Trotz des guten, bestehenden Bildungsangebots gibt es noch Ausbau-
potential. Ausbaupotential besteht beziiglich einer Tagesschule fir die
Schiler der hiesigen Grundschule sowie Angebote in der Erwachsenen-
bildung. Eine weitere mogliche Erweiterung des Bildungsangebots bote
die gezielte Integration der Sprachen Deutsch und Englisch. Dies ware
ein Standortvorteil fiir die Ansiedlung von international tatigen Unter-

nehmen, bspw. aus der ICT-Branche.

Die Zusammenarbeit mit dem Lyceum Alpinum ist zu fordern.

Die Zusammenarbeit mit dem Lyceum Alpinum ist zu intensivieren. Die

Kinder werden besser ins Lyceum Alpinum integriert und die Primar-

schiler werden vom Friihenglisch profitieren konnen.

KRL Zuoz
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3. Vision

hohe
Landschaftsqualitat

,,’Q'\,

lokales
Géwerbe

Die Leitsatze sprechen Tradition, Innovation und Qualitat sowie speziell
das Zusammenspiel zwischen diesen Aspekten an. Basierend auf den
Leitsatzen wurde eine Vision fur die Gemeinde Zuoz entwickelt. In der

Vision spielen diese Aspekte erneut eine zentrale Rolle.
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Vision fur die Gemeinde Zuoz (Hintergrund: Luftbild, Schweizer Luftwaffe 2012)

belebter Dorfkern

Der Dorfkern ist zu erhalten und wird in seiner Zentrumsfunktion ge-
starkt werden. Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe sowie auch
nicht stérende Gewerbebetriebe werden den Dorfkern beleben. Der
Dorfkern wird den zentralen Treffpunkt fir Einheimische, Zweitheimi-
sche und Gaste in der Gemeinde Zuoz bilden. Im Dorfkern wird der mo-

torisierte Verkehr beruhigt.
innovatives Bahnhofsquartier

Das Bahnhofsquartier wird zuklnftig zu einem Technologie- und Inno-
vationsstandort entwickelt. Mit der Entwicklung des Bahnhofquartiers
wird sich Zuoz als Wachstumskern in einem alpinen Cluster fir neue
Technologien etablieren. Ein Angebot an gemischten Nutzungen (publi-
kumsorientierte Nutzungen, Wohnen, Dienstleistungen, Biiro etc.) soll
die Attraktivitit des Quartiers erhohen und den OV-Ausbau nachhaltig

sichern.

KRL Zuoz
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umfassendes Bildungsangebot

Das Bildungsangebot in Zuoz soll gezielt weiterentwickelt werden. Die
Zusammenarbeit mit dem Lyceum Alpinum soll intensiviert werden und
es sollen gemeinsam neue Angebote geschaffen werden, welche der
gesamten Gemeinde zugutekommen. Insbesondere sind Angebote ab-

gestimmt auf den Standort fiir neue Technologien zu schaffen.
attraktives Freizeitangebot (Sommer und Winter)

Das Freizeitangebot, insbesondere die Bergbahnen sowie die damit zu-
sammenhangenden Infrastrukturen, wird qualitativ weiterentwickelt
und sinnvoll erganzt, sowohl fir die Sommer- als auch die Winternut-

zung.
lokales Gewerbe

Das lokale Gewerbe stellt die Grundversorgung sicher und unterstitzt
den heutigen Hauptwirtschaftszweig Tourismus sowie den zukinftig in
Zuoz etablierten Standort flr neue Technologien. Zur Vermeidung un-
erwlinschter Immissionen erfolgt die Ansiedlung des lokalen Gewerbes

hauptsachlich im bereits bestehenden Gewerbegebiet Resgia.
hohe Landschaftsqualitat

Die Landschaftsqualitat rund um das Dorf wird gefordert. Zuoz wird
dadurch zu einem hochentwickelten Innovations- und Tourismusort in

einer intakten, naturnahen Landschaft.

KRL Zuoz



V//4

4.

Fokusgebiete

Aufgrund der Erkenntnisse aus dem Workshop lassen sich folgende Fo-

kusgebiete fur die Weiterentwicklung der Gemeinde Zuoz erkennen:

Dorfkern (braun)

— Bahnhof (rot]

— Resgia [violett)

—  Lyceum Alpinum (blau]
— Bergbahnen (gelb)

— Landschaft (hellgrin)

— Betriebszentren Landwirtschaft (dunkelgrin)
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4.1 Fokusgebiet Dorfkern

Ausgangslage

Der Dorfkern von Zuoz weist hohe raumliche und architektonische Qua-
litaten auf. Allerdings ist der Dorfkern nicht sehr belebt. Die meisten

Bauten weisen keine offentlichen Nutzungen auf. Die Quartiere im Dorf-

kern weisen hohe Erstwohnungsanteile (50% bis 60%) auf.

Zielsetzungen

Der Dorfkern von Zuoz ist zu beleben und als Treffpunkt fir Einheimi-
sche, Zweitheimische und Gaste zu starken. Das offentliche Leben
muss im Dorfkern stattfinden. Entsprechend sind auch vermehrt publi-

kumsorientierte Nutzungen im Dorfkern anzusiedeln.

KRL Zuoz
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4.2 Fokusgebiet Bahnhof

Ausgangslage

Das Gebiet am Bahnhof wird heute, trotz der guten Erschliessung, nur

sparlich genutzt. Die heutige Nutzung schopft das Potential des Stand-

orts bei weitem nicht aus.

Zielsetzungen

Das Gebiet am und um den Bahnhof wird zu einem Cluster fir neue
Technologien entwickelt, erganzt durch gemischte Nutzungen mit
Dienstleitungen, Wohnen und Gewerbe. Zuoz wird sich als Standort fur
Innovation, Kreativitat und Wissen etablieren. Durch die Ansiedlung zu-
kunftstrachtiger Arbeitsplatze wird die Abwanderungsproblematik ge-
lost beziehungsweise mindestens entscharft, indem attraktive
Arbeitsplatze fur junge Erwachsene mit hohem Bildungsniveau bereit-
stehen. Das Gebiet am Bahnhof wird aufgrund der guten OV-Erschlies-
sung ausserdem fur die Schaffung von attraktivem Wohnraum sowie

Dienstleistungs- und Gewerbeflachen genutzt.

KRL Zuoz
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4.3 Fokusgebiet Resgia

Ausgangslage

Das Gebiet Resgia liegt vom Dorf aus gesehen auf der gegeniberliegen-
den Seite des Inns, direkt an der Kantonsstrasse. Im Gebiet Resgia be-
finden sich Gewerbebetriebe sowie die Hauptbauten des Golfplatzes.

Das Gebiet Resgia wird sidlich durch den Golfplatz, nérdlich durch die

Kantonsstrasse und ostlich durch Landwirtschaftsbetriebe begrenzt.

Zielsetzungen

Das Gebiet Resgia wird weiterhin dem lokalen und regionalen Gewerbe
zur Verfigung stehen. Der Sudliche Teil des Gebiets wird weiterhin pri-
mar touristisch genutzt werden. Die Nutzung dieses Gebiets wird nicht
massgeblich verandert werden. Entwicklungsmaoglichkeiten fiir das lo-
kale und regionale Gewerbe sind zu erhalten bzw. sollen geschaffen
werden. Zudem nimmt das Gebiet Resgia fur die in Planung befindliche
Engadin Arena (Langsamverkehrs- und Langlaufinfrastruktur im
Oberengadin] eine zentrale Bedeutung ein. Touristische Bedeutung ver-
flgt das Gebiet bereits durch den Zugang zum Golfplatz und den Sport-

anlagen des Lyceum Alpinum.

KRL Zuoz
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4.4 Fokusgebiet Lyceum Alpinum
Ausgangslage

Mit dem Lyceum Alpinum verfligt Zuoz Uber eine der wichtigsten Bil-
dungseinrichtungen des Engadins. Das Ortsbild wird gepragt durch die
Bauten und Anlagen des Lyceum Alpinum. Durch die internationale

Schiilerschaft tibt das Lyceum Alpinum auch einen grossen Einfluss auf

das gesellschaftliche Leben in Zuoz aus.

Zielsetzungen

Die Zusammenarbeit zwischen der Gemeinde und dem Lyceum Alpi-
num ist zu intensivieren. Insbesondere sind Synergien mit dem Lyceum
Alpinum zum Ausbau des Bildungsangebots zu nutzen. Dem Lyceum
Alpinum sind aufgrund seiner Bedeutung gute Voraussetzungen fur die
kinftige Weiterentwicklung zu schaffen. Das Lyceum Alpinum nimmt
eine zentrale Rolle fur die Entwicklung des Clusters flir neue Technolo-

gien ein.

KRL Zuoz 21
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4.5 Fokusgebiet Bergbahnen
Ausgangslage

Die Bergbahnen bilden das Ruckgrat des Wintertourismus. Die Berg-
bahnen sind auch fur die Einheimischen ein wichtiges Freizeitangebot

und tragen zur hohen Lebensqualitat in Zuoz bei. Als Skigebiet erfreuen

sich die Bergbahnen Zuoz vor allem bei Familien grosser Beliebtheit.

Zielsetzungen

Die Infrastruktur am Berg ist qualitativ weiterzuentwickeln. Insbeson-
dere sind Angebote fir den Sommer zu schaffen (bspw. ein Badesee).
Fir den Winter soll die Schneesicherheit gewahrleistet werden. Als Ski-

gebiet ist jedoch der Charakter .klein und fein” zu wahren.

KRL Zuoz 22
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4.6 Fokusgebiet Landschaft
Ausgangslage

Das Oberengadin weist hohe landschaftliche Qualitaten auf. Mit der ab-
schnittsweisen Innrevitalisierung wurden verloren gegangene Qualita-

ten wieder hergestellt. Die landschaftlichen Qualitdten sind fir den

Tourismus, die heutige Leadbranche in Zuoz, von zentraler Bedeutung.

Zielsetzungen

Die landschaftlichen Qualitaten sind zu erhalten und womaglich aufzu-
werten. Bestehende Lebensrdume sind zu erhalten und neue zu schaf-

fen, damit die Biodiversitat geférdert wird.

KRL Zuoz 23
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4.7 Fokusgebiet Betriebszentren Landwirtschaft

Ausgangslage

Die landwirtschaftlichen Betriebe wurden teilweise bereits ausgesie-
delt. Im Gebiet Vuorcha gibt es weiterhin noch Landwirtschaftsbetriebe,
welche nicht mehr den geltenden Gesetzen und Normen entsprechen
und aufgrund der beengten Platzverhaltnisse am heutigen Standort

nicht alle Betriebe an diese angepasst werden konnen. Zudem er-

schweren die Landwirtschaftsbetriebe die zukinftige Entwicklung im
Fokusgebiet Bahnhof.

Zielsetzungen

Die landwirtschaftlichen Betriebe im Gebiet Vuorcha (Betriebe Willy,
Camichel und Marugg) sind schrittweise zu verlegen. Aufgrund von Na-
turgefahren, topographischen Gegebenheiten, der Langlaufloipe und
dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie unter Bertcksichti-
gung der betrieblichen Aspekte sind Verlegungen nur in die Gebiete
Curtinellas und San Batrumieu moglich. Die bestehenden Betriebe

Casty und Geer bleiben an ihren heutigen Standorten.

Zielistes, fur alle Betriebe eine geeignete Flache zur Verfigung zu stel-
len unter angemessener Bericksichtigung aller Ubergeordneter Inte-

ressen.

KRL Zuoz
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5.

Umsetzungsstrategien

Aus den definierten Leitsatzen und den Zielsetzungen zu den
Fokusgebieten wurden fir die Gemeinde Zuoz die nachfolgenden

Umsetzungsstrategien festgelegt.

5.1 Gesamtkonzept Ortsbild

In Folge des Zweitwohnungsgesetzes mochte man in ortsbildpragenden
Bauten punktuell Zweitwohnungen ermaoglichen. Fir die Festlegung der
ortsbildpragenden Bauten ist vorgangig ein Gesamtkonzept Ortsbild
notwendig. Weil Zuoz Uber ein Ortsbild von nationaler Bedeutung ver-
fugt und weil diese Qualitat Teil der Marke Zuoz bildet, sind diese Qua-
litaten adaquat zu erhalten und weiterzuentwickeln. Die Grundlage dazu
stellt das Gesamtkonzept Ortsbild dar. Das Gesamtkonzept baut auf be-
stehenden Grundlagen sowie weiterfiihrenden Analysen auf und bildet
die wesentlichen ortsbaulichen Qualitaten und Defizite des gesamten
Dorfes ab. Das Gesamtkonzept Ortsbild dient somit einerseits der Ak-
tualisierung der Schutzkategorien von Bauten und Aussenraumen und

damit auch der Festlegung von ortshildpragenden Bauten.

Das Gesamtkonzept Ortsbild wurde parallel zum KRL erarbeitet und mit
den Inhalten des KRL abgeglichen. Angesichts der weitreichenden Aus-
wirkungen ist zu prifen, inwieweit die Umsetzung des Gesamtkonzepts
Ortsbild in der Nutzungsplanung unter Berlcksichtigung aller Interes-

sen zielfuhrend ist.

Beteiligte

—  Gemeinde Zuoz

— Ortsplaner
Weiteres Vorgehen Zeithorizont
— Gesamtkonzept Ortsbild abschliessen 2020

— Berlcksichtigung Gesamtkonzept Ortsbild in der

Nutzungsplanung

KRL Zuoz
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5.2 Strassenraum im Dorfkern beleben

Der Strassenraum im Dorfkern von Zuoz wird gepragt durch die
historischen Bauten. Die Bauten weisen, bis auf wenige Ausnahmen,
keinen o&ffentlichen Charakter auf. Durch die fehlenden offentlichen

Nutzungen am Strassenrand wird auch der Dorfkern wenig belebt.

Der Strassenraum ist durch punktuelle offentliche Nutzungen zu
beleben. Die Einrichtung von o&ffentlichen Nutzungen hat unter
Berlcksichtigung der Interessen des Denkmalschutzes und in
Abstimmung mit dem Verkehrskonzept (5.3) zu erfolgen. Ein grosses
Potential zur Schaffung neuer offentlicher Nutzungen bieten nebst dem
Strassenraum die Erdgeschosse der Wohnhauser sowie nicht mehr
genutzte Stalle. Diese ortsbildpragenden Bauten und Stalle konnten
beispielsweise im Erdgeschoss eine offentlich zugangliche Nutzung und
in den Obergeschossen Wohnnutzungen (auch Zweitwohnungen)

erhalten.

Beteiligte

— Gemeinde Zuoz

— Ortsplaner

Weiteres Vorgehen Zeithorizont
— Potentiale fur offentliche Nutzungen ermitteln ab 2019
— Anreize in der Nutzungsplanung schaffen ab 2020

KRL Zuoz
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5.3 Dorfkern vom motorisierten Verkehr entlasten

Fur den Dorfkern wird ein aktualisiertes Verkehrskonzept erarbeitet.
Ziel des Verkehrskonzepts ist den Dorfkern soweit moglich und sinnvoll
vom motorisierten Verkehr zu entlasten und der verbleibende Verkehr
ist zu beruhigen. Das Verkehrskonzept ist mit der Ortsplanung abzu-

stimmen.

Die Umsetzung des Verkehrskonzepts erfolgt in Form von direkten
Massnahmen (bspw. Anderungen von Signalisationen, Fahrbeschran-

kungen] oder mittels Folgeprojekten (bspw. Strassenbauprojekte).

Beteiligte

—  Gemeinde Zuoz

— Verkehrsplaner / Ortsplaner

Weiteres Vorgehen Zeithorizont
— Verkehrskonzept Dorfkern ab 2019
— Massnahmen und Folgeprojekte ab 2020
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5.4 Verdichtungspotentiale nutzen

Aufgrund der Ubergeordneten Vorgaben (Raumplanungsrecht,
Kantonale Richtplanung) und aufgrund der Naturgefahrensituation ist
ein zuklnftiges Wachstum der Siedlung nach aussen nahezu
unmaglich. Umso wichtiger ist es deshalb, dass Verdichtungspotentiale

an geeigneten Lagen genutzt werden.

Der Dorfkern von Zuoz weist bereits historisch eine hohe bauliche
Dichte auf. Die umliegenden Quartiere verfligen teilweise uber eine

geringe bauliche Dichte.

Die den Dorfkern umgebenden Quartiere missen daher zukinftig
nachverdichtet werden. Dabei sind die Interessen des Ortsbildschutzes

zu berlcksichtigen und es ist fiir eine hohe Wohnqualitat zu sorgen.

Die Gemeinde Zuoz schafft hierzu die entsprechenden Maglichkeiten
und Anreize fir eine bauliche Verdichtung an geeigneten Lagen. Dies

erfolgt im Rahmen der nachsten Revision der Ortsplanung.

Beteiligte

— Gemeinde Zuoz
— Ortsplaner

— Grundeigentimer / Investoren

Weiteres Vorgehen Zeithorizont
— Verdichtungspotentiale ermitteln 2019
— Umsetzung in der Nutzungsplanung ab 2020
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5.5 Gemeindeeigene Entwicklungspotentiale nutzen

Die Gemeinde Zuoz verfiigt in den Gebieten Purtum und Plagnoula tber
Grundstiicke, welche ein hohes Potential fiir die zukinftige Entwicklung
von Zuoz aufweisen. Diese gemeindeeigenen Entwicklungspotentiale

sind entsprechend zu nutzen.

Die Parzelle Nr. 1310 im Gebiet Purtum befindet sich im Eigentum der
Gemeinde. Die Parzelle Nr. 2945 befindet sich teilweise im Eigentum
der Gemeinde sowie teilweise im Eigentum der Sessel- und Skilifte Zuoz
AG sowie der Schweizer Skischule Zuoz/La Punt AG. Das Gebiet Purtum
weist aufgrund der Lage zwischen Dorfkern und Skigebiet ein hohes

touristisches Potential auf und ist entsprechend in Wert zu setzen.

Die Grundstiicke im Gebiet Plagnoula (Parzellen Nr. 118 und 2336) wer-
den heute als Parkierungsanlage genutzt. Durch das zwischenzeitlich
realisierte Parkhaus Mareg besteht kein Bedarf mehr an offentlichen
Parkplatzen im Gebiet Plagnoula. Aufgrund der zentralen Lage weist
das Gebiet Plagnoula ein hohes Potential auf und ist fir Wohnen und bei

Bedarf fir 6ffentliche Bauten und Anlagen zu nutzen.

Beteiligte

— Gemeinde Zuoz
—  Ortsplaner

— Grundeigentimer / Investoren

Weiteres Vorgehen Zeithorizont
— Potentialanalysen Purtum und Plagnoula 2019
— allfallige raumplanerische Massnahmen ab 2020

KRL Zuoz
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5.6 Bahnhofsgebiet entwickeln

Die Gemeinde erarbeitet in Zusammenarbeit mit der Rhatischen Bahn
(RhB) und mit dem Ortsplaner eine Potentialanalyse und gestitzt darauf
ein Gestaltungs- und Nutzungskonzept fir das Bahnhofsgebiet. Das
Bahnhofsgebiet verfugt Uber ein hohes Potential zur Ansiedlung neuer
Nutzungen (Dienstleistungen, Gewerbe, Wohnen, Hotel] und Arbeits-
platze. Das Gestaltungs- und Nutzungskonzept wird in enger Abstim-
mung mit dem Standortmarketing .Neue Technologien” (vgl. 5.7)
erarbeitet und allfallige Partner im Zusammenhang mit dem Standort-

marketing werden bereits frilhzeitig miteinbezogen.

Der Ausbau des Bahnhofs Zuoz ist seitens der RhB in den Jahren 2021
bis 2023 vorgesehen. Die Entwicklung des Bahnhofgebiets ist auf den
Ausbau des Bahnhofs abzustimmen. Die RhB nimmt weiter eine wich-
tige Rolle als Grundeigentimerin im Kern des Entwicklungsgebiets ein
und ist bestrebt neue Nutzungen zu ermoglichen bzw. die Attraktivitat

des Bahnhofs zu erhchen.

Da das Gebiet um den Bahnhof zurzeit nicht in einer Bauzone liegt, ist
flr eine Inwertsetzung des Gebietes entsprechend eine Einzonung vor-

zunehmen (Teilrevision der Ortsplanung).

Beteiligte

Gemeinde Zuoz
—  Ortsplaner

— Rhatische Bahn

Partner Standortmarketing .Neue Technologien”

Weiteres Vorgehen Zeithorizont
— Potentialanalyse 2019
— Teilrevision der Ortsplanung 2019
— Entwicklung Bahnhofsgebiet (mit RhB) ab 2020

KRL Zuoz
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5.7

Standortmarketing ..Neue Technologien”

Die Gemeinde Zuoz positioniert sich im Markt als Standort fir neue
Technologien. Das Standortmarketing der Gemeinde Zuoz ist entspre-
chend auszugestalten. Es werden gezielt Unternehmen aus innovativen
Bereichen wie der Informations- und Kommunikationstechnologien

oder der Medizinaltechnik angeworben.

Zuoz wird als lebendiges Dorf in einer intakten Naturlandschaft bewor-
ben, welches gleichzeitig auch Uber die wichtigsten Dienstleistungs-
und Bildungsangebote verfiigt und attraktive Freizeitmoglichkeiten bie-
tet. Die Lebensqualitat, welche das Wohnen und Arbeiten in Zuoz bietet,
ist in den Fokus zu ricken. Durch die hohe Lebensqualitat werden Kre-
ativitat und Produktivitat begiinstigt und bieten so dem Arbeitgeber und

dem Arbeitnehmer einen hohen Mehrwert.

Fir die Vermarktung des Standorts ist es hilfreich, bereits in der An-
fangsphase Uber einen starken Partner aus der Wirtschaft, der Bildung
oder der Forschung zu verfiigen. Dies kdnnte beispielsweise ein Unter-
nehmen, eine Hochschule oder auch ein Betreiber von Co-Working-

Spaces sein.

Entsprechend dem Standortmarketing sind auch die notwendigen Infra-
strukturen, vor allem betreffend Telekommunikation, sicherzustellen.
Prioritares Ansiedlungsgebiet fiir neue Unternehmen im Bereich neuer

Technologien ist das Bahnhofsgebiet (vgl. 5.6)
Beteiligte

—  Gemeinde Zuoz
— Ortsplaner

— Partner (Unternehmen, Hochschule etc.) / Lyceum Alpinum

Weiteres Vorgehen Zeithorizont
— Analyse Infrastruktur/ 2019
— Standortmarketing initiieren 2019
— Infrastruktur nach Bedurfnissen ausbauen laufend

KRL Zuoz
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5.8 Bildungsangebot erganzen

Die Gemeinde analysiert zusammen mit dem Lyceum Alpinum das be-
stehende Bildungsangebot der Gemeinde Zuoz und der Region Oberen-
gadin und prift, in welchen Bereichen eine Erganzung gewinscht wird
und wie dies umgesetzt werden konnte. Die Zusammenarbeit zwischen
der Gemeinde und dem Lyceum Alpinum wird intensiviert, um fir die
Gemeinde Zuoz und die Region Oberengadin ein optimales Bildungsan-

gebot bereitzustellen.

Beteiligte

Gemeinde Zuoz

Lyceum Alpinum

Oberstufe

Primarschule

Weiteres Vorgehen Zeithorizont
— Analyse Bildungsangebot ab 2019
— Prifung von erganzenden Angeboten ab 2020

— Detailplanung der erganzenden Angebote inkl.
Zustandigkeiten ab 2021
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5.9

Kulturelles Angebot fordern

Zuoz verfugt bereits heute Uber ein breites kulturelles Angebot. Das
kulturelle Angebot soll zukinftig weiter ausgebaut werden. Die Ge-
meinde unterstiitzt Kulturschaffende dabei ihre Werke in Zuoz der Of-
fentlichkeit zu prasentieren in Form von Ausstellungen oder
Veranstaltungen (Konzerte, Theater etc.). Zuoz wird zum kulturellen
Zentrum des Oberengadins entwickelt und nimmt eine bedeutende

Rolle in der nationalen Kulturszene ein.

Es wird angestrebt, dass den Kulturschaffenden geeignete Raumlich-
keiten zur Verfugung stehen. Des Weiteren fordert die Gemeinde Kunst

im offentlichen Raum.

Das kulturelle Angebot wird als wichtiger Bestandteil in die touristische

Vermarktung integriert.

Die Gemeinde arbeitet dabei eng mit lokalen Kulturschaffenden und den
Betreibern bestehender kultureller Angebote (Hotel Castell, Lyceum Al-

pinum, Galerien etc.] zusammen.

Beteiligte

Gemeinde Zuoz

—  Kulturschaffende
— Hotel Castell / Galerien
—  Lyceum Alpinum

— Engadin St. Moritz Tourismus AG

Weiteres Vorgehen Zeithorizont
— Analyse kulturelles Angebot ab 2019
— Prifung von erganzenden Angeboten laufend

— Detailplanung der erganzenden Angebote inkl.

Zustandigkeiten laufend

KRL Zuoz
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5.10 Standorte der Landwirtschaftsbetriebe optimieren

Die Lage einzelner Landwirtschaftsbetriebe im Gebiet Vuorcha ist so-
wohl fur die Anwohner als auch fur die Landwirte selbst unbefriedigend.
Die engen Platzverhaltnisse sowie die entstehenden Immissionen auf
die Wohngebiete erfordern fir einzelne Landwirtschaftsbetriebe neue
Standorte. Zudem belegen die bestehenden Landwirtschaftsbetriebe im
Gebiet Vuorcha ein bedeutendes Entwicklungsgebiet. Aufgrund gean-
derter rechtlicher Rahmenbedingungen, vor allem betreffend der Tier-
haltung, muss die Verlegung der Landwirtschaftsbetriebe zeitnah

erfolgen konne.

Die Festlegung von Standorten fir die Landwirtschaftsbetriebe gestal-
tet sich aufgrund verschiedener Faktoren als schwierig. Die Anzahl
maoglicher Standorte ist aufgrund der Naturgefahren und ¢kologisch
wertvoller Flachen begrenzt. Zu bericksichtigen sind weiter die vom
Landwirtschaftsbetrieb bewirtschafteten Flachen. Die Wege zwischen
den Betriebsstandorten und den bewirtschafteten Flachen sollen im
Sinne des Landwirts, der Umwelt und der Bewohner mdglichst gering
gehalten werden. Erschwerend sind ausserdem die Eigentumsverhalt-
nisse sowie die fehlende Bereitschaft das geeignete Land zur Verfligung

zu stellen (Verkauf, Tausch oder Baurechte].

Beteiligte

Gemeinde Zuoz

Ortsplaner
— Landwirte

— Grundeigentimer

Weiteres Vorgehen Zeithorizont

— Evaluation méglicher Standorte 2018

— Diskussion der Standorte mit betroffenen kanto-

nalen Fachstellen und Landwirten 2019

— Festlegung der Betriebsstandorte (Teilrevision
der Ortsplanung] 2020

34



V//4

5.11 Vermarktung Nationalpark / Sensibilisierungskampagne Natur- und Landschaft

Die Nahe zum Schweizerischen Nationalpark muss besser vermarktet
werden. Die Vermarktung von Zuoz als an den Nationalpark angren-
zende Gemeinde muss in Zusammenarbeit mit den Verantwortlichen

des Nationalparks erfolgen.

Im Zuge der verstarkten Vermarktung des Nationalparks sind auch die
Gaste und Einwohner der Gemeinde Zuoz gezielt auf die Anliegen des
Natur- und Landschaftsschutzes zu sensibilisieren. Die Sensibilisie-
rungskampagne betrifft jedoch nicht nur den Nationalpark, sondern die

Natur und Landschaft im Allgemeinen.

Zusatzlich sind die bestehenden Regelungen wie bspw. Wildruhezonen
konsequenter durchzusetzen. Die Einhaltung dieser Regelungen ist
konsequent zu kontrollieren und Vergehen gegen diese Regelungen

sind entsprechend zu ahnden (Verwarnungen und Bussen).

Beteiligte

— Gemeinde Zuoz

— Schweizerischer Nationalpark

— Engadin St. Moritz Tourismus AG

Weiteres Vorgehen Zeithorizont

— Nationalpark starker in die touristische Ver-

marktung integrieren 2019

— Sensibilisierungskampagne Natur- und Land-

schaft laufend
— Kontrolle der bestehenden Regelungen laufend
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5.12 Verkaufsflache fir lokale Produkte schaffen

Fur die Produkte der lokalen Landwirtschaftsbetriebe ist eine geeignete
Verkaufsflache beziehungsweise Verkaufsplattform zu lancieren. Im
Dorfkern soll eine entsprechende Infrastruktur zur Verfigung stehen,
in welcher die Produkte der lokalen Landwirtschaftsbetriebe verkauft
werden. Dies ware beispielsweise auch innerhalb eines bestehenden

Ladengeschafts moglich.

Dies bringt den Einheimischen und Gasten die Mdglichkeit, hochwertige
lokale Produkte (bspw. K&dse) verschiedener Landwirtschaftsbetriebe an
einem zentralen Ort zu kaufen. Die Landwirtschaftsbetriebe erhalten
erweiterte Absatzmaoglichkeiten fur ihre Produkte und profitieren somit
auch. Durch ein solches zusatzliches Angebot wird auch der Dorfkern

weiter belebt.

In einem ersten Schritt mussen die Landwirte von Zuoz sowie der an-
grenzenden Gemeinden ihre heutige Produktion sowie ihre betriebli-
chen Maglichkeiten analysieren. Die Landwirte missen ihre Produktion
unter einander abstimmen, sodass ein attraktives Angebot an Produk-

ten entsteht.

Beteiligte

Gemeinde Zuoz

Landwirtschaftsbetriebe

— lokales Gewerbe

— Ortsplaner

Weiteres Vorgehen Zeithorizont
— Konzept Finanzierung und Betrieb 2019
— Analyse Produktion / betriebliche Mdglichkeiten 2019
— Standortevaluation 2020
— Start Betrieb Verkaufsgeschaft 2021

KRL Zuoz
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5.13 Sommernutzung Bergbahnen

Die Bergbahnen wurden bisher nur im Winter genutzt. Das Skigebiet
bietet jedoch auch Potential fir den Sommertourismus. Einerseits als
Wandergebiet mit fantastischer Aussicht auf das Oberengadin und an-

dererseits fir Mountainbiker.

Die Sommernutzung in den Bergen fuhrt oftmals zu Konflikten, vor al-
lem zwischen Wanderern und Mountainbikern. Entsprechend sind die
verschiedenen Nutzergruppen von Anfang an im Konzept fir eine Som-

mernutzung der Bergbahnen zu berlcksichtigen.

Die Gemeinde erarbeitet unterstitzt durch den Ortsplaner sowie einer
Tourismusfachperson ein raumliches Konzept zur Sommernutzung der
Bergbahnen. Aufgrund dieses Konzepts ist die Ortsplanung entspre-

chend zu revidieren.

Beteiligte

Gemeinde Zuoz

Bergbahnen

Ortsplaner

Tourismusfachperson

Weiteres Vorgehen Zeithorizont
— Konzept Sommernutzung Bergbahnen 2019
— Raumplanerische Umsetzung 2020
— Projektplanungen und Verfahren ab 2021
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5.14 Bade- und Speichersee Chastlatsch

Im Gebiet Chastlatsch soll ein kiinstlicher See erstellt werden. Der See
soll im Sommer als Badesee genutzt werden und im Winter als Spei-
chersee fir die Beschneiung der Pisten im Skigebiet. Der kombinierte
Bade- und Speichersee bereichert somit das touristische Angebot im

Sommer und sichert das touristische Angebot im Winter.

In der Anfangsphase dieses Vorhabens sind insbesondere entspre-

chende umwelttechnische Abklarungen zu treffen.

Beteiligte

Gemeinde Zuoz

Bergbahnen Zuoz

Grundeigentimer

Ortsplaner

Umweltingenieur

Weiteres Vorgehen Zeithorizont
— Umwelttechnische Abklarungen 2019
— Raumplanerische Umsetzung 2020
— Projektplanung / Verfahren 2021
— Realisierung 2022
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5.15 Gastronomie ausserhalb des Siedlungsgebiets

Zuoz verfugt Uber diverse Alpen. Um das gastronomische Angebot, vor
allem auch in Zusammenhang mit der neuen Sommernutzung der
Bergbahnen, bereichern zu kénnen, werden einzelne davon zu kleinen

Gaststatten umgenutzt.

Beteiligte
— Gemeinde Zuoz
— Burgergemeinde Zuoz / weitere Eigentimer

— Bergbahnen Zuoz

— Ortsplaner

Weiteres Vorgehen Zeithorizont
— Konzept Zuozer Alpen 2020
— Raumplanerische Umsetzung 2021
— Umnutzungen ab 2022
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5.16 Anknipfungspunkt Engadin Arena nutzen

Das Projekt Engadin Arena des Vereins Engadin Skimarathon sieht vor,
die Route des Engadiner Skimarathons ganzjahrig fur den Breitensport
zur Verfiigung zu stellen und entsprechend zu inszenieren. Das Oberen-
gadin soll im Winter mit den Langlaufskiern und im Sommer mit dem
Velo erlebbar gemacht werden auf einer attraktiven Strecke. Entlang
der Strecke stehen den Sportlern sogenannte HUBs zur Verfligung.
Diese HUBs sind Ausgangs- und Treffpunkte fur die Nutzer der Engadin

Arena und tragen so auch zum sozialen und sportlichen Austausch bei.

Einer dieser HUBs ist in Zuoz im Gebiet Resgia vorgesehen. Die Engadin
Arena bietet fir Zuoz ein hohes touristisches Potential, welches genutzt
werden muss. Die Langlaufloipe ist entsprechend ebenfalls langfristig
sicherzustellen. Der Golfplatz, welcher ebenfalls an den touristischen

Schwerpunkt im Gebiet Resgia anknupft, soll weiterentwickelt werden.

Beteiligte
— Gemeinde Zuoz
— Region Maloja
— Verein Engadin Skimarathon

Weiteres Vorgehen Zeithorizont

— Engadin Arena in der touristischen Vermarktung
bericksichtigen ab 2019
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5.17 Gewerbegebiet erweitern

Die Baulandreserven im Gewerbegebiet Resgia sind zwischenzeitlich
erschopft. Eine Reserve bildet einzig der grosse Parkplatz, welcher
Jedoch weiterhin rege benutzt wird, einerseits durch die ansassigen
Betriebe, andererseits durch die Nutzer der Freizeitinfastrukturen
(Langlauf, Golfplatz]. Eine Erweiterung des Gewerbegebietes wird daher

zukunftig notwendig sein.

Gemadss Regionalem Richtplan Oberengadin ist die zukinftige
Erweiterung des Gewerbegebiets Resgia auf der anderen Seite der
Kantonsstrasse vorgesehen. Eine Erweiterung am gemass Regionalem
Richtplan vorgesehenen Standort ist aus erschliessungstechnischer
Sicht aufwendig und auch aus Sicht des Landschaftsbildes nicht zu

begrissen.

Entsprechend sieht die Gemeinde in Abstimmung mit der Ansiedlung
der landwirtschaftlichen Hochbauten eine Erweiterung des

Gewerbegebietes entlang der Hauptstrasse in Richtung S-chanf vor.

Beteiligte
— Gemeinde Zuoz
— Region Maloja
— Grundeigentimer
Weiteres Vorgehen Zeithorizont

— Teilrevision der Ortsplanung bezlglich Gewerbe-
gebiet Resgia und Standorte fiir Landwirtschafts-
betriebe 2020

KRL Zuoz
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6. Leitbildkarte

Die Fokusgebiete (vgl. Kap. 4] und die Umsetzungsstrategien (vgl. Kap.

5) werden in der Leitbildkarte 1:5°000, sofern maglich, verortet.

Gemeinde Zuoz U

Kommunales raumliches Leitbild
Leitbildkarte 1:5'000

Mitwirkungsauflage

mn;

I
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